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Organisationsnr: 556415-6445

Aret som gatt har varit ett &r med fortsatt hégt tryck pa var uthyrning och
dven om vi kdnner av en nagot l&angre handléggningstid har vakanserna
kunnat hallas pa en lag genomsnittlig niva dver aret, 1,1 %.

In till &ret tog vi med den hyresférhandling som tecknades under 2022
varfor vi, jsmfért med méanga andra allmannyttiga bolag, hade en |ag hy-
reshojning. Samtidigt har taxekostnader fortsatt stiga vilket ger en kann-
bar paverkan pa var ekonomiska situation.

Utmaningen kring vara lokaler haller i sig, framst géllande de stérre loka-
lerna i centrum. Dock ser vi en 6kning gallande férfragningarna for vara,
mindre lokaler, vilket inger hopp om en minskad vakans framéver.

Det efterlangtade fénsterbytet pd Nedre Ekeryd blev &ntligen genomfort
och Jemsegarden stod klart for inflyttning till LSS-boende i slutet pa aret.
Dartill fardigstélldes en rad investeringsprojekt.

Olofstrémshus ar miljédiplomerat enligt svensk miljébas och hallbarhets-
arbetet kommuniceras externt genom en hallbarhetsrapport som finns pa
var hemsida.

Hallbarhetsfragor &r viktiga for bolaget och innefattar bade energifragor,
forbrukning, kemikalieanvéndning och s& mycket mer. Viktigt fér oss ar
att vara kunder har en halsosam och utvecklande boendemiljé.

Ett samarbste med VMAB pabdrjades for att underlatta hanteringen av
farligt avfall.

Under aret har vi organiserat om pa tjanstemannasidan och valt att inte
ersatta personal som slutat. Detta har fallit val ut och vi fortsétter arbeta
efter denna organisation.

Under aret genomférde vi en kundenkat dar vi fick ett hogt deltagande,
hela 63,7 % svarade och vi fick utfall som gjorde oss stolta. All personal
har under &ret arbetat med resultatet pa olika satt, vi ser vad vi kan fér-
bittra eller férandra for att ge kunderna den bésta boendemiljon.

Olofstrém februari 2025
Lisa Palmkvist, VD

Olofstrémshus AB Arsredovisning 2024 sid 2

Sida
Forvaltningsberéttelse 5
Resuttatrékning 10
Balansrakning 11
Rapport ver férandringar i
eget kapital 13
Kassaflédesanalys 14
Noter med redovisningsprinci-
per och bokslutskommentarer 15
Underskrifter 29
KONTAKTA OSS
Viéxel
0454 -2044 00

Besdk- och postsadress

Adalsvégen 1, 293 34 Olofstrém

- infoe@olofstromshus.se

Hemsida
www.olofstromshus.se

Sociala medier
facebook.com/olofstromshus.se
instagram.com/olofstromshus

Organisationsnummer

Olofstrdmshus AB 556415-6445

Holje Holding 556619-5657



Organisationsnr: 556415-6445

42

medarbetare

Tillsammans &r vara fastighetsskétare, service- och
underhallsgrupp och den administrativa personalen
ett team pa runt 42 personer som alla jobbar med
kunden i centrum.
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0 Vi har manga s¢kande till vara stémre lagen-
1 936 1 62 \1aga1n A) heter och vakansema utmérker sig framst

sgrad bland vara 1- och 2-rumslégenheter.
Antal lagenheter Fordelning
Totalt med bade blockhyrda Av dessa &r 1620 sk "van-
och sk. "vanliga’ hyresl& liga” lagenheter som 4r till-
genheter har vi 1936 lagen- géngliga for alménheten.
heter férdelade pa nio omra- Storlekama &r fordelade en-
den. ligt staplama till héger.
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Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin
verksamhet att inom Olof-
stréms kommun forvérva, dga,
sdlia och forvalta fastigheter
samt uppféra bostader, af-
farslokaler och kollektiva an-
ordningar.

Andamalet med bolaget &r att
med tilldampning av den kom-
munala sjélvkostnads- och
likstallighetsprincipen svara for
att forsérjningen av bostider

och lokaler i kommunen uppfyl-
ler faststallda planer, varvid hy-
resgéstemas behov av allsidig-
het, service, boendestandard
och brukarinflytande beaktas.

Olofstrémshus AB, org nr
556415-6445, &r ett helagt dot-
terbolag till Holie Holding AB,
org nr 556619-5557, som &r
ett helagt dotterbolag till Olof-
stréms kommun.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk 6versikt
kkr
Nettoomsattning

Balansomslutning
Antal anstallda

Soliditet %

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital %

2024 2023 2022 2021
160 481 150 914 143 692 190/335
-1 321 -25 556 13739 18 409
798 302 802 192 778 995 741 946
44 47 43 66

1.8 -1.9 24 38

0,2 -3,3 96 14,2
18,2 15,9 18,3 17,8

Definitioner: se not 30

Bolaget redovisar ett resultat pa 17 587 kkr (-15 454 kkr).
Soliditeten uppgar till 18,2 % (15,9 %). Olofstromshus langsiktiga mal &r en soliditet pa4 15%, dvs andelen eget kapital

i balansrékningen.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Vid utgangen av 2024 uppgar bostadsbestandet till 1936
lagenheter, varav 316 ar blockuthyrda. De flesta av dessa
til kommunen. Antalet vakanta lagenheter uppgar till 12

(19) vid arsskiftet.

Under kommande rakenskapsar fortsatter arbetet med att
planera for reparationer, underhall och investeringar. In-
flationen och laget pa den finansiella marknaden kommer
troligtvis fortsatta under kommande rakenskapsar, vilket
kan paverka bolagets kostnader.

ft
W A o

\



Organisationsnr: 556415-6445

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Boinflytande och evenemang

Aret boinflytandeaktiviteter har av-
I6st varandra och préglats av trivsel,
gemenskap och samhérighet. Vi har
haft en fortsatt fin relation med vara
kunder och haft bra uppslutning till de
aktiviteter vi bjudit in till.

Syftet att aktivera vara kunder och
stimulera dem har bidragit till deras
trivsel och minskat vara omflyttningar.
Det i sin tur innebar bade minskade
vakanser och minskade kostnader
som omflyttningar ofta fér med sig.

Ett koncept som visade sig vara valdigt
lyckat i vart arbete med véra kunder var
arets upplaga av bométesrundan, som
nu i ar gestaltade sig i form av ett bomo-
tesmingel. S& manga som runt 100 per-
soner deltog nar vi bjéd in till eft stormo-
te pa Kulturhuset och nira pa alla vara
omraden fanns representerade bland de
bestkande.

Precis som tidigare ar har &ven arets om-
radesfest varit ett mycket vélbestkt ar-
rangemang nér det &gde rum pa Ekeryd
en solig och harlig dag i september. Tack
vare ett mycket fint samarbete med flera
foreningar och samarbetspartners lyckas
dessa tillstéllningar &vertrdffa sig sjalva
gang pa gang och besékama, saval kun-
der som 6vriga invanare och aven beso-
kare utifran, trivs och dréjer sig kvar under

stor del av evenemanget.

Kommunala arrangemang
Engagemanget i vara kommunala evene-
mang har fortsatt och vi har haft et fortsatt
fint samarbete med 6vriga representanter
i kommunkoncemen.

Saval Halendagen som Skoérdedagen &r
fantastiska exempel pa nar invanama slu-
ter upp och trivs tillsammans.

Olofstrémshus AB Arsredovisning 2024 sid 5
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret (forts.)

IT och digitalisering

2024 har varit ett viktigt digitalt ar med s&-
kerhet som utgangspunkt.

Vara anvéndare har gatt éver till hanterat
Apple-ID och Intune, ett langdraget projekt
som férdigstélldes under aret. Samtliga
telefoner har ocksa fatt nya antiviruspro-
gram, atgarder som likt manga andra
inom IT &r kopplat till sékerhet och i detta
fall ocksa mer kostnadseffektivt.

Genom enkla medel har vi ocksd sakrat
vart natverk och uppdaterar géstnétverken
till samtliga omradeskontor.

Oversyn av hardvara har gjorts for att
samtliga enheter ska ha stéd for Windows
11 och kunna uppdateras for att félja vara
krav.

Sist men inte minst har vi ocksa bytt fil-
hanteringssystem fran G och Therefore fill
SharePaint.

Lokaler

Forfrdgningama har duggat tatt for vara
mindre lokaler och det kénns gladjande att
det finns ett intresse och driv hos véra in-
vanare om att tuffa tider till trots, &nda vag-
ar prova sig fram inom néaringslivet.

Nagot som varit mer svart att hyra ut &r
vara stére lokaler i centrum. Vi provar oss
fram och kanner pa marknaden och for-
soker i den man det &r majligt tilmétesga
nya kunders 6nskemal om olika former av
prova-pa-avtal.

Samarbete pagér pa kommunal niva till-
sammans med andra hyresvardar fér hur
vi tillsammans kan verka for eft levande

Olofstrémshus AB Arsredovisning 2024 sid 6

R e

centrum och var medverkan i Képman-
naforeningen ger oss en ingang och insyn
i detta som vi hoppas kan vara véardefull.

Uthyming

Det har varit ett fortsatt hogt tryck pa var
uthyming. Dock med nagot langre hand-
laggningstider da flera visningsomgangar
krévts for manga objekt. Vakansemna har
anda kunnat hallas pa en mycket Iag niva,
1,1% da ca 71% av vara signerade kon-
trakt har varit med nya kunder som flyttar
till oss frén saval andra hyresvérdar som
egen villa, bade i och utanfor kommunen.

Det fortsatt minskade invanarantalet har
annu inte paverkat oss negativt, men vi
mérker allt fler som anger ny adress utan-
for var kommun i samband med upps&g-
ning.
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Trots fénsterbytet pa Linhe=och Brant|

Organisationsnr: 556415-6445

VHgén har fastigheterna bevarat

sina karaktaristiska dragidamycketsnar k2 fonster sattsin, Fill vanster sYNs

oramaifonqn:r och till hoger de nya fonstren.

Ombyggnationer

Ett av vara storre projekt for aret var
ombyggnaden av Jemsegéarden till
LSS-boende med sex lagenheter
samt tva jourldgenheter med tillhéran-
de gemensamhetsutrymme.
Overlamningen till Socialférvaltningen
gjordes 1 oktober.

En annan ombyggnad for i ar var de
tidigare hemtjanstiokalerna pa Adalsv
4 som blev tva unika lagenheter med
hoég standard pa vardera 100 m2.
Ombyggnaden startade under hosten
och de bada ldgenheterna fardigstall-
des for uthyrning lagom ftill arsskiftet.

Efter en lang process kunde vi &nt-
ligen genomféra det efterlangtade
fonsterbytet pa Branting- och Linnév.
Férsta etappen paborjades innan
sommaren och projektet i sin helhet
blev klart pa hosten.

Utfallet blev valdigt bra med okad
energieffektivitet, anvandarvanlighet
och komfort for hyresgésterna samti-
digt som vi lyckades med att behalla
husens karaktéristiska drag. Det blir
dven ett minskat underhallsbehov for
var del. | samband med bytet gjordes
en ventilationsférbattring med instal-
lation av Ysodon.

e

Ombyggnationer och renoveringar under 2024

Pa Innovation Park hade vi haft ett
stort ventilationsprojekt med ombygg-
nad och aggregatbyte. Bytet genere-
rar battre komfort fér hyresgésterna
saval som lagre energiférbrukning &t
0SS.

Vi fortsatte med stambytet i city som
vi pabdrjade forra aret och precis som
med tidigare upphandlad entreprendr
gick arbetet smidigt och vi hade ett fint
samarbete med saval kunder som ut-
forare.

Efter dnskemal frdn hyresgéaster i ett
enkatutskick paborjades ett utemiljop-
rojekt pa Appel- & Hallonv med ska-
pande av nya samlingsplatser med
grill- och sittplatser, uppfraschning av
lekplats och borttagning av de aldre
samlingsytorna. Projektet beraknas
bli fardigstallt i sin helhet under 2025.

Var stora lekplats i Jomshog byggdes
om i samrad och efter forslag fran hy-
resgaster som bor i omradet. Det blev
en totalrenovering dar vi bytte alla
redskap. Vi kunde da ocksa ateran-
vanda en gungstallning som vi anvan-
de till utemiljdprojektet pa4 Appel- och
Hallonv.

Olofstrémshus AB Arsredowsmng 2024 snd 7

Férvaltningsberittelse

L

Ombyggnad och driftsattning av tre
nya miljorum med digitala tagglas
genomfordes under aret som ett led i
att styra atkomst och fa en fraschare
miljo. Pa Frodingv 1 dér vi haft mest
problem, delades det upp i tvd miljérum
for att minska belastningen och tydlig-
gora vilka kunder som far sldnga var.
Resultatet har varit valdigt lyckat.

Vi fortsatte med energieffektivise-
ringsprojekt genom byte av armaturer
i sdvél trapphus, som gemensamhets-
och driftsutrymmen. | ar genomférdes
detta pa flera adresser i centrum samt
pa Bredgatan.

| den man vi kan s#tter vi armaturer
med individuell styrning foér att slippa
ténda ett helt trapphus om det bara &r
rorelser pa forsta vaningen. Det gene-
rerar bade en energi- och miljtbespa-
ring och béattre anvandarvanlighet och
belysning for vara kunder.

Som en del i vart hallbarhetsarbe-
te har vi under aret &ven installerat
solpaneler pa Olsgatan 2. Anlagg-
ningen &r berdknad att producera ca
38000kwh.

W
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 Forvaltningsberittelse

Organisationsnr: 556415-6445

Olofstromshus hallbarhetsarbete

Miljé och Hallbarhet

Olofstromshus fortsatta omtanke och
engagemang kring var gemensamma
miljo fortsatter.

Hallbarhetsfradgor ar viktiga for bola-
get och innefattar bade energifragor,
férbrukning, kemikalieanvandning
och sa mycket mer. Viktigt for oss ar
att vara kunder har en halsosam och
utvecklande boendemiljo.

Eco Living

Under &ret anstélldes en tradgards-
méastare som o&vertagit ansvaret for
Eco Living. Bolaget ser ett stort var-
de i att utemiljon runt vara fastigheter
skoéts och uppdateras med kompetens
och dar ingar kunskapen om odling.
Under aret fick vi tyvarr, pga yttre
omsténdigheter, avveckla det ena av
vara honskollektiv.

Vi provade ett nytt koncept med eti-
ketter till vara honungsburkar som féll
valdigt val ut. Alla barn som deltog pa
var omradesfest fick mojligheten att
rita en egen etikett och av alla fina for-
slag som lamnades in réstade Olof-
stromshus personal fram tre vinnare.

Avfallshantering
Bolaget fortsatter att arbeta for att 6ka
och forbattra sorteringen av avfall. Vi

har under aret férmedlat information
och tips till kunder samt uppdaterat
information i vara miljérum.

Ett samarbete med VMAB pabérjades
for att underlatta hanteringen av fariigt
avfall.

Giftfri verksamhet

Vi ser arligen over anviandandet av
kemikalier och stravar efter att anvan-
da de minst skadliga inom alla omra-
den.

| samarbete med kommunkoncernen
pabtrjades ett arbete med att an-
vanda samma kemikalie-app for att
underlatta och foérenkla ett samarbe-
te dar vi kan hjélpa varandra och dra
nytta av varandras erfarenheter.

Miljépolicy och diplomering
Bolaget har en hallbarhetspolicy och
arbetar med hallbarhetsfragor dels
i specifika arbetsgrupper, dels inom
respektive avdelning. Vi ingar i de
koncerndvergripande grupperna for
social hallbarhet och ekologisk hall-
barhet.

Olofstromshus &r miljédiplomerat en-
ligt svensk miljobas och hallbarhets-
arbetet kommuniceras externt genom
en héllbarhetsrapport som finns pa
var hemsida.

Olofstrémshus AB Arsredovisning 2024 sid 8

SVENSK MILJIOBAS KRAVSTANDARD (4:2017)
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Sommariunchen &r eft populdrt och dterkommande inslag for var

personal dar vi tréffas och trivs tillsammans.

Personal

Utveckling

Under aret har all personal arbetat tillsammans
och i mindre arbetsgrupper med resultaten av
var kundenkat. Detta arbete har utgatt fran vad
kunderna vill férbattra, vad ser personalen som
kan/bor forbattras och vad foljer vara mal och
riktlinjer.

All personal erbjuds arligt medarbetarsamtal
samt ma bra-samtal.

Effektivisering

Vi har under aret vait att inte ersatta tjanster déar
personal avslutat sin tjanst utan i stallet forde-
la om och skala ner arbetsuppgifter. Detta har
fallit val ut.

Personalnyckeltal 2024

Medeltal anstillda 44 st
Andel kvinnor 36%
Andel mén 64%
Genomsnitt alder 46 ar
Flest antal tjinstear 38ar
Medeltal anstiliningsar 9ar

Olofstrémshus AB Arsredovisning 2024 sid 9
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Ekonomisk rapport

Forslag till disposition av féretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 132 708 528,89 behandlas enligt féljande

Balanseras i ny rakning 132708
Summa 132708

Vad betraffar resultat och stéllining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med tilihérande

noter.
Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024 2023

Nettoomsattning 2 160 481 150 914

Aktiverat arbete for egen rakning 335 936

Ovriga rérelseintakter 3 166 996
160 982 152 846

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -86 422 -80 323

Personalkosthader 5 -31 168 -33 668

Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella

anlaggningstillgangar -29 995 -56 701

Roérelseresultat 6 13 387 -17 846

Resuitat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resuitatposter 7 1331 1 863

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -16 049 -9 572

Resultat efter finansiella poster -1321 -25 555

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhdlina 14635 9780

Resultat fére skatt 13314 -15775

Skatt pa arets resultat 9 4273 321

Arets resultat 17 587 -15 454
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Balansrakning
Belopp i kikr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 675 429 638 507
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 12 2 465 2630
Inventarier, verktyg och installationer 13 12 379 10 012
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 13776 46 203
704 049 697 352
Finansiella anfdggningstillgangar
Andra l[&ngfristiga vardepappersinnehav 15 40 40
Uppskjuten skattefordran 16 15200 13760
Andra langfristiga fordringar 17 244 207
15 484 14 007
Summa anldggningstillgangar 719 533 711 359
Omsaéttningstillgangar
Varulager mm
Révaror och férnddenheter 18 254 280
254 280
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 2 597 1184
Fordringar hos koncernféretag 44 644 30 009
A_ktuell skattefordran 3006 4113
Ovriga fordringar 1356 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1 580 2415
53 183 37721
Kassa och bank
Kassa och bank 25332 52 832
25 332 52 832
Summa omsittningstillgangar 78769 90 833
SUMMA TILLGANGAR 798 302 802 192

Olofstrémshus AB Arsredovisning 2024 sid 11
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Ekonomisk rapport

Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000
Reservfond 2 500 2 500
12 500 12 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 115121 130576
Arets resultat 17 587 -15 454
132 708 115 122
145 208 127 622
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 16 23 471 26 304
23471 26 304
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 579 898 609 768
Skuld till moderbolag -- -
579 898 6090 768
Kortfristiga skulder
Ferskott frén kunder 9412 9 268
Leverantdrsskulder 10925 17 315
Skulder till kreditinstitut 14 935 -
Ovriga skulder 5606 2929
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 8 847 8 986
49725 38 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 798 302 802 192
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Organisationsnr: 556415-6445

Ekonomisk rapport

Rapport éver férdndringar i eget kapital

2023-12-31 Bundet eget kapital
Aktiekapital Uppskfiv- Reserviond Over-  Balres. inkl  Sumima eget
ningsfond kursfond  arets resultat kapital
Ingdende balans 10 000 - 2 500 - 130 576 143 076
Arets resultat -15 454
Transaktioner med &gare
Aktieagartiliskott
erhélina
Summa - - = - -
Vid &rets utgang 10 000 - 2500 - 115122 127 622
2024-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskiiv- Resenvfond Over-  Balses. inkf  Summa eget
ningsfond kursfond  arets resultat kapital
Ingéende balans 10 000 - 2 500 - 115122 127 622
Arets resultat 17 587

Forandringar direkt mot eget kapital &
Fusionsresultat
Summa - - = -

Vid érets utgéng 10000 - 2500 - 132709 145 209

Olofstrémshus AB Arsredovisning 2024 sid 13 /ﬂ/ M/ g /i E M



Organisationsnr: 556415-6445

Ekonomisk rapport

Kassaflodesanalys
Belopp i kkr 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 -1322 -25 556
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 29 995 56 690

28673 31134

Betald inkomstskatt -414 —
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 28 259 31134
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 25 68
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -414 -1 119
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -3709 2 833
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 161 32916
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella antaggningstillgéngar -4 394 -2 344
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar - 10
Forvarv av forvaltningsfastigheter -32 295 -59 652
Forvarv av finansiella tillgangar -37 -
Awyttring av finansiella tillgéngar — 105
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 726 -61 881
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 37 500
Amortering av 1&n -14 935 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 935 37 500
Arets kassafléde -27 500 8535
Likvida medel vid arets bdrjan 52 832 44 297
Likvida medel vid arets slut 27 25332 52 832

@
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med tidi-
gare ar i den man de inte paverkas av K3's regelsystem.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till an-
skaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom
inkdpspriset dven

utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet rak-

nas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar

de uppkommer.

For vissa av de materiella anl&ggningstillgdngarna har
skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats
upp i komponenter vilka skrivs av.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nytt-
jandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade for-
brukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod antal ar

Byggnader 20-100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Tillval 10
Markanlaggningar och anslutningar 20
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaderna bestar av

flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

Stomme

Stomkompletteringar, innervaggar mm
Installationer; vdrme, el, VVS, ventilation mm
Yitre ytskikt, fasad, mm

» Markanlaggning

30-100
30-100
5-50
50
20-50

JiE
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Organisationsnr: 556415-6445

Noter

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldgg-
ningstillgangar samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgéngs varde &r l&gre &n dess redovisade
vdrde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgang-
ens atervinningsvarde. Om det inte gar att berékna en
enskild tillgangs atervinningsvarde beréknas atervin-
nings-

véardet fér hela den kassagenererande enhet som till-
gangen hor till.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjandevérdet beréknas nuvérdet av de
framtida kassafléden som tiligangen véntas ge upphov till
i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrdnta som anvéands ar fére
skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skl som lag
till grund for berékningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har féréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balans-
rékningen nar féretaget blir part i instrumentets avtals-
massiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balans-
rakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran
tillgéngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller
nér de risker och férdelar som &r férknippade med inne-
havet i allt vasentligt éverforts till annan part och féretaget
inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen.

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér den
avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tiligangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisnings-
tilifallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella trans-
aktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvel av
tillgangen.
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Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingav-
tal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forhojd férstagangshyra men exklusive utgifter
for tianster som férsékring och underhall, redovisas som
kostnad linjart dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret &r upptaget till det lAgsta av anskaffningsvar-
det och nettoférséaljningsvardet. Dérvid har inkuransrisk
beaktats. Anskaffningsvardet beréknas enligt forst in-
forst ut- principen.

| anskaffningsvérdet ingar férutom utgifter for inkdp &ven
utgifter for att bringa varorna till

deras aktuella plats och skick.

Finansiella omsattningstiligdngar varderas efter forsta
redovisningstilifallet till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6évriga fordringar som utgér omsatt-
ningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med till&gg for eventuella
uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet

anskaffningsvéarde med tillampning av effektivrantemeto-
den.

R
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Noter

Véardering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffnings-
varde. Utgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsviarde och periodiseras
enligt effektivrante-metoden.

Séakringsredovisning

Sakringsredovisnhing tilldmpas endast da det finns en
ekonomisk relation mellan s&krings-instrumentet och den
sékrade posten som Gverensstdmmer med féretagets mal
for riskhantering. Dessutom kréavs att sakringsforhallan-
det férvantas vara mycket effektivt under den period for
vilken s&kringen har identifierats samt att sakringsforhal-
landet och foretagets mal for riskhantering och riskhan-
teringsstrategi avseende sakringen &r dokumenterade
senast nar sakringen ingas.

Erséttningar till anstéllda

Erséttningar till anstélida efter avslutad anstélining
Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassi-
ficeras som antingen avgiftsbestdmda eller férmansbe-
stédmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter

till ett annat féretag, normalt ett forsakringsféretag, och
féretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstall-
de nér avgiften &r betald. Storleken pa den anstalldes
ersattningar efter avslutad anstélining ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som
avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse
att [ldmna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande
och tidigare anstéllda. Féretaget bér i allt vasentligt dels
risken att erséattningarna kommer att bli hégre an forvan-
tat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen

pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investerings-
risk). Investeringsrisk foreligger &ven om tiligangarna ar
dverforda till ett annat foretag.
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Séakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i ran-
tebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen
fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast
rénta och skillnaden redovisas som réntekostnad respek-
tive rénteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska
innebdrden av sakringen och skulden &r densamma som
om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknads-
rénta n&r sakringsforhallandet inleddes.

Avgifterna for avgiftsbestémda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som
finns i BEFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som
avgiftsbestédmda vilket innebdr att avgifterna kostnadsférs
i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning ersatt-
ningen inte ger féretaget nagra framtida ekonomiska
férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad
nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse att
antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas an-
stélining fére den normala tidpunkten fér anstaliningens
upphérande, eller

b) ld&mna erséattningar vid uppsagning genom erbjudande
for att uppmuntra frivillig avgang. Erséttningar vid upp-
sdgningar redovisas endast nar foretaget har en detalje-
rad plan fér uppségningen och inte har nagon realistisk

méjlighet att annullera planen.

A



Organisationsnr. 556415-6445

Noter

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av ak-
tuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomst-
skatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skat-
tepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt

ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende fram-
tida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporéra skillnader, dock sarredovisas inte uppskju-
ten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till féljd av intréffade handel-
ser och vars férekomst endast kommer att bekréftas av
en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt
ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade h&ndel-

ser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller férplik-
telsens storlek inte kan berdknas med ftiliracklig tillféritlig-
het.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning
for sadana garantier, ekonomiska ataganden och eventu-
ella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter

Det infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit
eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som
intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som er-
hailits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintékter redovisas den period uthyrningen avser.

obeskattade reserver redovisas som en egen post i
balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mdjligheten att

i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och
har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det
belopp som sannolikt kommer att &tervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varde-
ringen omprévas varje balansdag.

Fdrséljning av varor
Vid foérséljning av varor redovisas intakten vid leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa I6pande rékning redovisas som
intékt i takt med att arbete utférs och material levereras
eller férbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till
fast pris redovisas som intakt nar

arbetet &r vasentligen fullgjort (férdigstéllandemetoden).

Rénta, royalty och utdelning
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar &garens ratt aft erhalla betalning-
en har sékerstilits.

e
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Ekonomisk rapport

Noter

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar villkoren for att f&
bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar forenat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nér pre-
stationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren fér att redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas
bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgdngar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar tillgangens redovi-

sade vérde.
Not 2 Nettoomsiittning per rérelsegren och geografisk marknad
2024 2023
Nettoomséttning per rérefsegren
Hyresintaker 160 481 150 914
160 481 150 914
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Realisationsvinster - 10
Aterbaring HBV 149 14
Erhéllna offentliga bidrag 17 972
166 996
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Ekonomisk rapport

Noter

Not4 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2024 2023

KPMG / Sara Sjoberg Einarsson

Revisionsuppdrag 331 280
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Andra uppdrag - -

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag - -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens farvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar ¢vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakitagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.

Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda varav varav
2024 man 2023 man

Sverige 44 62% 47 65%

Totalt 44 62% 47 65%

Redovisning av konsfordelning i féretagsledningar

2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor Andef kvinnor
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 80% 80%

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024 2023
Loner och erséttningar 19 051 21127
Sociala kostnader 8864 10078
(varav pensionskostnad) 1) (2142 (1 944)

1) Av féretagets pensionskostnader avser 29 (515) foretagets VD och styrelse,
Inga utestdende pensionsforpliktelser.
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Ekonomisk rapport

Noter
Loéner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga
anstillda
2024 2023
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstélida
Loner och andra erséttningar 1304 18 134 1532 19 977
(varav tantiem o.d.) ) )
Not 6 Operationell leasing

Leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2024-12-31 2023-12-31
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 355 349
Mellan ett och fem ar 862 1160
Senare an fem ar — -

1217 1509

2024 2023
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 521 215
Not 7 Rénteintidkter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter, externa 1331 1863

1331 1863
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader, externa -12 686 -7 048
Borgensavgift -3 363 -2 524

-16 049 9572
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Noter

Not 9 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skattekostnad / skatteintékt - -
Uppskjuten skatt 4273 321

4273 321
Avstimning av effektiv skatt

2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 13314 15775
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 2743 20,6% 3250
Ej avdragsgilla kostnader -0,6% -79 0,4% -88
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 2 0,0% 2
Omvérdering uppskjuten skatt -53,3% 7 093 -18,0% -2842
Redovisad effektiv skatt -33,3% 4273 3.0% 321
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 1166 419 1121768
Nyanskaffningar - 515
Omklassificeringar 64722 44 136
Awyttringar och utrangeringar -1 568 -
Vid arets slut 1229573 1166 419
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets btrjan -398 683 -380 734
Arets avskrivning -18 432 -17 949
Vid arets slut -417 115 -398 683
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -129 229 -92 739
Arets nedskrivningar -7 800 -36 490
Vid &rets slut -137 029 -129 229
Redovisat vdrde vid arets slut 875 429 638 507
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 32 293 32 293
Redovisat vérde vid arets slut 32 293 32293
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Ekonomisk rapport

Noter
Not 11 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid &rets barjan 1267 537 1553720
Vid arets slut 825 603 1267 537

Bolaget har genomfort en intern vardering. Varderingen uppfyller i huvudsak tva syften att berakna
respektive marknadsvarde samt faststalla eventuella nedskrivningsbehov.

| fastighetsvarderingen 2023 var en fastighet for hogt varderad med 93 213 kkr som har justerats 2024.
Under 2024 sa har avkastningskraven okat pa fastigheterna och ligger mellan

4,4% och 8,5%, vilket i sin tur leder till att marknadsvardet sjunker.

Underlag fér marknadens direktavkastningskrav har hamtats ifrén Property Intel.

Not 12 Nedlagda utgifter pa annans fastighet Y

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 3 301 3 301
Vid arets slut 3 301 3301
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -671 -507
Arets avskrivning -165 -164
Vid érets slut -836 -671
Redovisat virde vid arets slut 2 465 2 630
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 33513 31379
Nyanskaffningar 4 399 2344
Avyttringar och utrangeringar -50 -210
Vid arets slut 37 862 33513
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -23 502 -21 615
Arets avskrivning pd anskaffningsvarden -2 031 -2 096
Awvyttringar och utrangeringar 50 210
Vid arets slut -25 483 -23 501
Redovisat virde vid arets slut 12 379 10012
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Ekonomisk rapport

Noter
Not 14 Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlidggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bsrjan 46 203 31203
Omklassificeringar -65 658 -44 137
Investeringar 33 231 59 137
Redovisat virde vid arets slut 13776 46 203
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40

Innehavet avser andel i HBV, Husbyggnadsvarar ekonomisk férening.
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Ekonomisk rapport

Noter
Not 16 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skifinad
Vésentliga temporara skilinader
Byggnader 645 602 513746 -131 856
Byggnadsinventarier 11006 28 923 17 917
656 608 542 669 -113 939
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 73 789kkr
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader - 27 162 -27 162
Byggnadsinventarier - -3 691 3 691
Skattemassigt underskottsavdrag 15200 — 15 200
Uppskjuten skattefordran/skuld 15200 23 471 -8 271
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 15200 23 471 -8 271
2023-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporédr
vérde vérde skifinad
Véasentliga temporéra skilinader
Byggnader 641 056 513 364 -127 692
Byggnadsinventarier 9472 26 267 16 795
650 528 539 631 -110 897

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 69 062kkr, varav 50 000 kkr bedéms bara en uppskjuten

skattefordran.
2023-12-31
Uppskjuten Uppshjuten

skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéara skilinader
Byggnader - 26 304 -26 304
Byggnadsinventarier 3460 - 3 460
Skattemassigt underskottsavdrag 10 300 - 10 300
Uppskjuten skattefordran/skuid 13 760 26 304 -12 544
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 13760 26 304 -12 544
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Ekonomisk rapport

Noter
Not 17 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 207 312
Tillkommande fordringar 149 18
Reglerade fordringar -112 -123
Redovisat virde vid arets slut 244 207
Not 18 Varulager m m
2024-12-31 2023-12-31
Ravaror och fornédenheter 254 280
254 280
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 1580 -
Upplupet investeringsbidrag - -
Ovriga poster - 2415
1580 2415
Not 20 Disposition av vinst eller foriust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, krenor 132 708 528,89 behandlas enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 132708
Summa 132 708
Not 21 Antal aktier och kvotvirde
2024-12-31 2023-12-31
antal aktier 1000 1000
kvotvéarde 10 000 10000
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Ekonomisk rapport

Noter

Not 22 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 90711 94 422
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - =
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterléner 1964 2 440
Upplupna loner 136 139
Upplupna rantekostnader 1046 1094
Upplupna taxekostnader, lagenhetsunderhall, fastighetsskatt mm 5701 5313

8847 8 986
Not 24 Stillda sdkerheter och eventualftrpliktelser
Stillda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Forpliktelse avser Fastigo 406 374
Not 25 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 26 Betalda riintor och erhallen utdelning
2024 2023

Erhallen ranta 1331 1863
Erlagd ranta -16 049 -9572
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Ekonomisk rapport

Noter
Not 27 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

Foliande defkomponenter ingér i likvida medel.
Kassamedel 4
Banktillgodohavanden 8
Tillgodohavande pa koncernkonto 25320

25332

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en léptid om hagst 3 manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 28

Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m

2024

Avskrivningar 22195
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 7 800
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar ~
29995

Not 29

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Holje Holding AB, org nr 556619-5557 med sate i Olofstrém.
Hclje Holding AB ar helagt av Olofstréms kommun.

Inkép och forsélining inom koncernen
Av foretagets totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 25 (25) % av inképen och 33 (32) % av

forsaljningen andra féretag (inkl Olofstréms Kommun) inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 30
Soliditet

Avkastning pa
totalt kapital

Avkastning pa
eget kapital

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld)
i férhallande till balansomslutningen.

Resultat fére finansiella kostnader i forhallande till balansomsiutningen.

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag for uppskjuten skatteskuid).
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Signeras
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